EKW

Nieruchomosc¢ gruntowa — ksiega czysta

Ksiega zatozona 29 listopada 2001 r., bez aktywnych hipotek i z dziatem III wolnym
od obcigzen.

[numer ukryty]

Nieruchomos$é gruntowa  0,1057 ha 29 listopada 2001

PO CO TEN RAPORT Do czego stuzy i na jakie pytania odpowiada

Kupujesz, wynajmujesz, negocjujesz ceng, porzadkujesz sprawy spadkowe — albo po prostu chcesz wiedzie¢, na czym stoisz? O nieruchomosci najwigcej méwi jej
ksiega wieczysta, ale robi to jezykiem sadu i w uktadzie, ktorego nie czyta sie bez wprawy. Ten raport czyta ksiege za Ciebie — zanim podpiszesz umowe, wptacisz
zadatek albo zgodzisz sie na cene.

Co dostajesz: petna tresc ksiegi — wszystkie dziaty, razem z wpisami wykreslonymi, ktorych zwykty odpis ,,na dzi$” w ogéle nie pokazuje — przetozong na prosty
jezyk: kto jest wtascicielem i skad ma nieruchomosc, jakie dtugi sa na niej zabezpieczone dzis, a jakie juz sptacono, kto moze mie¢ do niej roszczenia, co sie dzieje z
ksiega w tej chwili oraz sygnaty ryzyka @/®/® z wyjasnieniem, co z nich wynika przed transakcja. Konkretnie — odpowiedzi na te pytania:

| ocena

Czy ta ksiega jest bezpieczna — co wymaga uwagi przed transakcjg? 01

| Nieruchomosé

Co doktadnie jest przedmiotem tej ksiegi? 02

| wtasnosé

Kto jest wtascicielem i co moze sam zrobic z nieruchomoscia? 03
Skad wtasciciel ma te nieruchomos$¢ — i czy to ,,czysta” podstawa? 04
Kto byt wtascicielem wczesniej i jak wtasnos$¢ przechodzita? 05

| Obciazenia i prawa zwigzane

Jakie dtugi sa dzi$ zabezpieczone na nieruchomosci? 06
Jakie dtugi juz sptacono — jaka jest historia kredytowa? 07
Czy kto$ ma do niej roszczenia lub prawa? 08
Z czym ta nieruchomo$c jest nierozerwalnie zwigzana? 09

| Ksiega dzié i jej historia

Czy cos sie dzieje z ksiega w tej chwili — czego jeszcze nie widaé? 10

Jak wygladato cate zycie tej ksiegi na jednej osi czasu? 11
| Kontekst

Jak ta ksiega wypada na tle innych ksigg w Polsce? 12

Czego ten raport nie powie — i skad pochodzi? 13

W kazdej sekcji fakty z ksiegi (tabele, kwoty, daty — cytowane wiernie ze zrodta) sg oddzielone od interpretaciji (,,co to oznacza” — ramki opisujace konsekwencje i
kontekst, bez porad).

01-0CENA  Czy ta ksiega jest bezpieczna?

Ksiega wieczysta wskazuje na prosty stan prawny: wtasnosc¢ w formie wspadlnosci tacznej bez

OCENA STANU aktywnych hipotek ani obciazen w Dziale III.
BEZ ZASTRZEZEN

Brak wnioskdw w toku i brak wpisdéw obciazajacych oznacza, ze nie odnotowano obecnie zagrozen prawnych; jednak pola zamber
lub red nie wystapity w dostarczonych danych.




® Wspélnosé taczna: dwoje wtascicieli z jednym niepodzielnym udziatem
W ksiedze wieczystej wpisane sg dwie osoby jako wtasciciele tworzace jeden wspolny udziat (wspdlnosé taczna), z datg nabycia 5 listopada 2013 r. Oznacza to, ze obie
osoby razem dysponuja nieruchomoscia jako jedna cato$é, bez wyodrebnionych czesci do indywidualnego rozporzadzania.

® Brak czynnych hipotek w Dziale IV
Dziat IV ksiegi wieczystej nie zabezpiecza dzi$ zadnego dtugu — na nieruchomosci nie cigzy zadna czynna hipoteka. Informacja pochodzi z flagi wskazujacej brak hipotek i
nie zawiera powotan prawnych ani dodatkowych danych.

® Dziat III: brak wpisow obcigzajacych
W Dziale III ksiegi wieczystej nie ma zadnych czynnych roszczen, ostrzezen ani prawnych ograniczen dotyczacych nieruchomosci. Oznacza to, ze z danych wynika brak
wpisdw o dtugach, zabezpieczeniach lub innych obcigzeniach w tym dziale.

® Brak wnioskow w toku — wszystkie wzmianki rozpoznane

W ksiedze wieczystej nie ma zadnych pozycji oczekujacych na rozpatrzenie; wszystkie wzmianki zostaty rozpoznane i tres¢ ksiegi jest stabilna. Nie wystepuja wpisy
oznaczone jako bedace w toku procedowania.

02 - DZIALI-0  Co to za hieruchomos$é?

Rodzaj Nieruchomos¢ gruntowa
Potozenie woj. wielkopolskie
Powierzchnia 0,1057 ha

Dziatki dz. [nr ukrytyl; dz. [nr ukryty]
Sposob korzystania b - tereny mieszkaniowe

Co to oznacza. Dziat I-O wskazuje, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ to gruntowa dziatka o powierzchni 0,2057 ha przeznaczona na tereny mieszkaniowe. Na tej
nieruchomosci wystepuja dwa aktywne numery dziatek oraz wystepuja dwa obiekty: budynek mieszkalny o powierzchni 163,6200 m2 i budynek transportu i
tacznosci o powierzchni 34,9400 m2. Dla czytelnika oznacza to, ze teren jest sklasyfikowany pod zabudowe mieszkaniowg i faktycznie zabudowany dwoma
budynkami, co wptywa na sposob wykorzystania dziatki. Brak podanych adreséw, obrebdw i szczegétdw lokalizacyjnych oznacza, ze informacje identyfikujace
parcele i potozenie sg ograniczone w tej sekcji.

03 - DZIALII  Kto jest wtascicielem?

WEASCICIEL IDENTYFIKACIJA (Z KW) UDZIAL WPISANY STATUS
Osoba A - 1/1 05.11.2013 AKTUALNY
Osoba B - 1/1 05.11.2013 AKTUALNY

Uwaga o udziatach. Udziaty wpisane w tabeli, czytane wprost, sumuja sie do wiecej niz cato$¢ — tak ksiegi wieczyste zapisuja wspolnosc taczna: matzonkowie
wtadajg jednym wspdlnym udziatem, a nie kazde osobnym.

Co to oznacza. W ksiedze wpisany jest jeden wspdlny udziat w wtasnosci, ktorego wspdtwtascicielami sa dwie osoby — oznacza to wspélnosé taczng (najczesciej
matzenska). W praktyce obie osoby wtadajg nieruchomoscia tacznie i rozporzadzac nig mozna wspolnie; nie funkcjonuje tu niezalezna ,,potowa”, ktérg jedna osoba
mogtaby samodzielnie sprzedaé. Fakt wpisania identycznego udziatu przy kazdej osobie wynika z zapisu technicznego i nie oznacza, ze kazdy z nich ma odrebny
petny udziat. Mechanizm ten rézni sie od wspotwtasnosci utamkowej, gdzie kazdy wtasciciel dysponuje wyraznie oddzielnym utamkiem.

04 - PoDSTAWA  Skad wtasciciel ma te nieruchomosé?

DATA DOKUMENT - SPOSOB NABYCIA REPERTORIUM / SYGN. NOTARIUSZ / ORGAN

16.11.2001 umowa sprzedazy - sprzedaz - -

30.10.2013 umowa sprzedazy - sprzedaz - -



Co to oznacza. W ksiedze wieczystej wpisane sg dwie umowy sprzedazy jako podstawy nabycia wtasnosci, z datami 16 listopada 2001 r. i 30 pazdziernika 2013 .
Oznacza to, ze obecny wtasciciel nabyt nieruchomos$¢ w transakcjach odptatnych przeprowadzonych u notariusza. Mechanizm prawny podkreséla, ze nabycie
odptatne u notariusza jest uznawane za najbezpieczniejsza podstawe wtasnosci w obrocie nieruchomosciami. W przeciwienstwie do darowizn czy dziedziczenia,
sprzedaz ogranicza teoretyczny potencjat roszczen spadkowych i o zachowek, co wptywa na mniejsze ryzyko zakwestionowania prawa wtasnosci.

05 - HISTORIA  Kto byt wtascicielem wczes$niej?

Petny tancuch wtasnoséci od zatozenia ksiegi — wpisy wykreslone (przekreslone) nie sg widoczne w zwyktym odpisie.

OKRES WEASCICIELE UDZIALY
2604—2643 Osoba C - Osoba D jeden wspdlny udziat (wsp6lno$é taczna)
0d 2013 Osoba A - Osoba B jeden wspolny udziat (wspdlnoéé taczna)

Co to oznacza. W okresie od 29 listopada 2001 r. do 5 listopada 2013 r. nieruchomos¢ nalezata do dwojga wtascicieli jako wspolnosé taczna, czyli oboje
dysponowali nig tacznie i nie istniaty oddzielne ,,potowy” do samodzielnego rozporzadzania. Od 5 listopada 2013 r. wtascicielami sg inne dwie osoby w formie
wspolnosci tacznej, co oznacza, ze réwniez obecni wtasciciele wtadajg nieruchomoscia tacznie i rozporzadzadé nig moga razem. Mechanizm wspélnosci tacznej
wskazuje, ze prawo do nieruchomosci przeszto miedzy zestawami wspétwtascicieli jako catosé, nie jako oddzielne udziaty do samodzielnego zbycia.

06 - DzIAL IV Jakie dtugi sg dzis zabezpieczone na nieruchomosci?

Dziat IV nie zawiera zadnej czynnej hipoteki — na nieruchomosci nie jest dzis$ zabezpieczony zaden dtug.

Co to oznacza. W ksiedze nie ma aktywnych hipotek wpisanych na rzecz wierzycieli, co oznacza, ze nieruchomo$c nie jest obecnie obcigzona tym rodzajem
zabezpieczenia. Pole ,,suma hipoteki” w danych dotyczy hipoteki wykreslonej i nie odzwierciedla aktualnego zadtuzenia — suma hipoteki to maksymalna kwota, do
ktorej wierzyciel mégtby zaspokoi¢ sie z nieruchomosci, a nie jej rzeczywiste saldo. Hipoteka obcigza nieruchomosé, nie osobe: gdyby dtug pozostat niesptacony
przy sprzedazy, odpowiedzialnos¢ za zaspokojenie naleznosci spoczywataby na nieruchomoéci; standardem jest jednak sptata z ceny sprzedazy i wykreslenie
hipoteki za zgoda wierzyciela. Brak wpiséw w dziale hipotek oznacza, ze ewentualne nowe obcigzenia musiatyby zosta¢ wpisane do ksiegi, aby staty sie skuteczne
wobec nieruchomosci.

07 - DZIAL IV — HISTORIA  Jakie dtugi juz sptacono?

HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJNA WYKRESLONA 85 000,00 zt
WIERZYCIEL ~ WPISANA WYKRESLONA

Bank A 23.05.2007 27.09.2013

HIPOTEKA UMOWNA WYKRESLONA 600 000,00 zt
WIERZYCIEL ~ UMOWA Z WPISANA WYKRESLONA

Bank B 28.10.2013 05.11.2013 07.09.2015

Co to oznacza. W ksiedze wieczystej znajduja sie dwie hipoteki wykreslone, obie zaciggniete jako zabezpieczenie kredytu przez banki komercyjne i zakorczone
wpisem o wykresleniu. Pierwsza to hipoteka kaucyjna w walucie PLN na kwote 85 000 zt, obowigzujaca od 23 maja 2007 r. do 27 wrzeénia 2013 r., opisana jako
zwigzana z trudnosciami (distressed). Druga to hipoteka umowna w walucie PLN na kwote 600 000 zt, obowigzujaca od 5 listopada 2013 r. do 7 wrzeénia 2015r., z
umowa z 28 pazdziernika 2013 r. Mechanizm wykreslenia wskazany w danych: wykreslenie na podstawie zgody wierzyciela oznacza, ze dtug zostat rozliczony
polubownie i taki wpis jest najkorzystniejszym mozliwym $ladem wskazujacym zakoriczenie zobowigzania.

08 - DzIAL III  Czy kto$ ma roszczenia lub prawa do tej nieruchomosci?

Dziat I1I jest pusty — réwniez historycznie: nikt nigdy nie zgtosit roszczen, ostrzezen ani ograniczen wobec tej nieruchomosci.



Co to oznacza. Brak wpisow w dziale oznacza, ze w ksiedze wieczystej nie ma zarejestrowanych roszczen ani praw osob trzecich dotyczacych tej nieruchomosci.
Konsekwencja tego jest to, ze obecnie nie wynikajg z ksiegi ograniczenia praw osob trzecich, ktére mogtyby wptywac na korzystanie z nieruchomosci lub jej zbycie;
powstanie takiego ograniczenia w przyszto$ci wymagatoby dokonania wpisu do ksiegi. Mechanizm ten oznacza, ze ksiega dostarcza informacje o stanie prawnym
tylko na moment jej prowadzenia — brak wpisu nie wyklucza mozliwosci, ze po tej dacie pojawia sie nowe roszczenia, jezeli zostang formalnie zgtoszone i wpisane.

09 - DZIAL I-SP Z czym ta nieruchomos¢ jest zwigzana?

Dziat I-Sp jest pusty — z wtasnoscig tej nieruchomosci nie jest zwiazane zadne odrebnie wpisane prawo.

Co to oznacza. Udziat w nieruchomosci wspdlnej jest nierozerwalnie zwigzany z wtasnoscig lokalu: nabywajgc lokal, nabywa sie jednoczes$nie udziat w gruncie i
czesciach wspolnych budynku, a udziat ten nie moze by¢ zbyty oddzielnie od lokalu. W praktyce oznacza to, ze prawa do czesci wspolnych i gruntu przechodzg wraz
z prawem wtasnosci lokalu na nowego wtasciciela bez potrzeby odrebnych czynnosci prawnych. Mechanizm ten wptywa na zakres uprawnien wtasciciela wobec
czesci wspdlnych budynku i udziatu w gruncie, ktore sa konstytuowane razem z wtasnoscig lokalu. Dla osoby kupujacej lub sprawdzajacej nieruchomos¢ istotne
jest rozumienie, ze prawo do udziatu nie funkcjonuje jako samodzielny sktadnik majatku, lecz jako integralna czes$¢ prawa wtasnoséci lokalu.

10 - WZMIANKI ~ Czy co$ sie dzieje z ksiega w tej chwili?

Zaden wniosek nie czeka na rozpoznanie — wszystkie wzmianki w historii ksiegi zostaty rozpoznane.

Historia rozpoznanych wnioskéw (wniosek) z czasami oczekiwania w tym sadzie:

DZIAL CZEGO DOTYCZYL ZAMIESZCZONY ROZPOZNANY CzZAs
I1-0, I-Sp, II, IIL, IV - 04.04.2011 07.04.2011 3dni
v - 26.09.2013 27.09.2013 1 dni
I-0, IL, IV - 04.11.2013 05.11.2013 1 dni
v - 04.09.2015 07.09.2015 3dni

Co to oznacza. W tej sekcji widoczna jest informacja o wnioskach, ktére sg w toku rozpoznania, oraz typowe czasy rozpoznania wyrazone w dniach. Dopoki
wzmianka o ztozonym wniosku nie zostanie rozpoznana, ochrona publicznej wiary ksigg wieczystych nie obejmuje tej zmiany — osoba nabywajgca nieruchomosé
nie moze zastaniac sig brakiem wiedzy o zgtoszonym wniosku. W praktyce oznacza to, ze istniejace wpisy w ksiedze moga by¢ kwestionowane przez skutki
oczekujacego postepowania, mimo iz sama wzmianka jeszcze nie zostata sfinalizowana. Podane czasy rozpoznania pokazuja, jak dtugo przecietnie trwaja takie
procedury w dniach, co daje orientacje co do przewidywanego okresu oczekiwania.

11-0s czasu  Jak wygladato cate zycie tej ksiegi?

@ wtasnos¢ O kredyt /obciazenie @ sptata/domkniecie @ ostrzezenie

O

2001
Utworzenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci gruntowej

29 listopada 2001 r. zatozono ksiege wieczysta dotyczaca nieruchomosci gruntowej. Oznacza to, ze od tej daty istnieje oficjalny rejestr praw i obciazen zwigzanych z ta
nieruchomoscia.

2001

Przeniesienie wtasnosci na podstawie umowy sprzedazy z 16 listopada 2001 r.

Na podstawie aktu notarialnego zatytutowanego ,,UMOWA SPRZEDAZY” z 16 listopada 2001 r. wtasno$¢ nieruchomosci zostata przeniesiona na osoby wymienione jako
wtasciciele: Osoba C i Osoba D. Udziaty wpisane przy tych osobach tworza jeden wspolny udziat (wspdlnosé taczna), co oznacza, ze obaj wystepuja jako wspotwtasciciele
tej samej, pojedynczej czesci nieruchomosci.

2007

Ksiegowa hipoteka umowna kaucyjna wpisana przez bank komercyjny

23 maja 2007 r. do ksiegi wieczystej wpisano zabezpieczenie w postaci hipoteki umownej kaucyjnej ustanowionej przez bank komercyjny (Bank A) na kwote 85 000,00
PLN z tytutu kredytu; wpis obowiazywat do 27 wrzesnia 2013 r. Konsekwencja tego wpisu byto obciazenie nieruchomosci prawem stuzacym zabezpieczeniu roszczen
wierzyciela — w praktyce wptywa to na pierwszenstwo zaspokojenia Banku A z tej nieruchomosci wzgledem dalszych wierzycieli do wysoko$ci wskazanej kwoty.



12

2013
Wykreslenie hipoteki ustanowionej 23 maja 2007 r.

27 wrze$nia 2013 r. w ksiedze wieczystej odnotowano wykreslenie hipoteki w wysokosci 85 000,00 PLN ustanowionej 23 maja 2007 r. na rzecz Banku A. Konsekwencja
wpisu jest ustanie obcigzenia hipotecznego w tej wysokosci wobec nieruchomosci — zabezpieczenie naleznosci wierzyciela przestato obcigza¢ ksiege wieczysta.

2013

Przeniesienie wtasnosci sprzedaza aktem notarialnym

Na podstawie aktu notarialnego zatytutowanego "UMOWA SPRZEDAZY" z dnia trzydziestego pazdziernika dwa tysiagce trzynastego r., wtasno$¢ nieruchomosci zostata
przeniesiona na Osobe A i Osobe B jako wspdlnosc taczna (wspolny udziat). Oznacza to, ze oboje sa wpisani jako wtasciciele tacznie, zgodnie z trescig wpisdw o udziatach.

2013
Hipoteka umowna na rzecz banku komercyjnego wpisana 5 listopada 2013 r.

5 listopada 2013 r. wpisano w ksiedze wieczystej hipoteke umowng ustanowiona na zabezpieczenie kredytu w wysokosci 600000,00 PLN na rzecz Banku B. Skutkiem
wpisu jest obciazenie nieruchomoséci na rzecz wierzyciela — banku komercyjnego; data powigzana z tym wpisem to 7 wrzesnia 2015 r.

2015

Wykreslenie hipoteki ustanowionej 5 listopada 2013 r.

7 wrzesnia 2015 r. wykreslono hipoteke ustanowiona 5 listopada 2013 r. na sume 600000,00 PLN na rzecz Bank B. Konsekwencjg tego zdarzenia jest utrata przez
wierzyciela zabezpieczenia hipotecznego tej wysokosci wobec tej nieruchomosci; mechanizm polega na formalnym wykresleniu roszczenia zabezpieczonego hipoteka z
ksiegi wieczystej.

Co to oznacza. Ksiega zaczyna sie wpisem z 29 listopada 2001 r., co oznacza, ze od tej daty istnieje formalny zapis tej nieruchomosci i pierwszy wtasciciel zostat
ujawniony. W kolejnych latach pojawiat sie wpis o zobowigzaniu finansowym z 23 maja 2007 r., a nastepnie z 27 wrzesnia 2013 r. jest informacja o jego sptacie, co
wskazuje na zakonczenie tego konkretnego obcigzenia. 5 listopada 2013 r. widoczny jest ponowny wpis wtasnosci oraz nowy wpis o zobowiazaniu, ktéry z kolei
zostat oznaczony jako sptacony 7 wrzesnia 2015 r.; oznacza to, ze po zmianie sytuacji wtasciciel miat kolejne obcigzenie, ktdre pdzniej zostato zakorniczone. Dla
czytelnika oznacza to, ze w historii ksiegi wystepowaty okresowe obcigzenia finansowe, ktdre zostaty potem usuniete, a obecny stan ksiegi odzwierciedla brak tych
konkretnych, wymienionych zobowigzan po 7 wrzesnia 2015 r.

- STATYSTYKA  Jak ta ksiega wypada na tle innych?

Kontekst policzony na petnym zbiorze ksiag wieczystych w Polsce — tego nie ma w zadnym odpisie.

CECHA TEJ KSIEGI GMINA [NAZWA UKRYTA] POLSKA
ksiega typu ,nieruchomosc¢ gruntowa” 67,1% ksiag 67,6% ksiag
bez aktywnej hipoteki 79,2% ksiag 83,1% ksiag

Co to oznacza. Ta ksiega jest typu ,,nieruchomos$¢ gruntowa”, co w skali kraju wystepuje w 67,6% przypadkow, a w gminie w 67,1%. Oznacza to, ze pod wzgledem

rodzaju nieruchomosci wpis jest zgodny z przewazajacym wzorcem w regionie i kraju. Ksiega nie ma aktywnej hipoteki — taki stan wystepuje w 83,1% ksiag w kraju
iw 79,2% ksiag w gminie. Brak aktywnej hipoteki wskazuje, ze nie ma wpisanego zobowigzania hipotecznego na rzecz wierzyciela, co wptywa na obciazenia

zwiazane z nieruchomoscia.

13 - GRANICE Czego ten raport nie powie — i skad pochodzi
— Warto$¢ rynkowa i cena — ksiega opisuje stan prawny, nie warto$¢; wycena to osobna analiza.
— Stan techniczny, zadtuzenie czynszowe, media, najem niewpisany do ksiegi — nie podlegaja wpisowi do KW.
— Plan miejscowy, pozwolenia, sprawy administracyjne — poza trescig ksiegi wieczystej.
— Aktualnos$¢ — raport odzwierciedla stan ksiegi na dzien pobrania jej tresci; wpisy dokonane pdzniej nie sg objete.
Zrédto danych petna tres$c ksiegi wieczystej z systemu EKW Ministerstwa Sprawiedliwosci (wszystkie dziaty, tacznie z wpisami wykreslonymi)
Treséc ksiegi z dnia dzien pobrania danych
Statystyki obliczone na petnym zbiorze ksigg wieczystych (baza ekw.plus)
Metoda fakty ekstrahowane automatycznie i cytowane wiernie; warstwa ,,co to oznacza” jest interpretacjq informacyjng — opisuje

konsekwencje i kontekst, nie zawiera ocen ani porad

EKW+ - Raport o ksiedze wieczystej

Raport informacyjny opracowany na podstawie tresci ksiegi wieczystej z systemu EKW. Stan na dzien pobrania danych. Nie stanowi odpisu z sadu, dokumentu urzedowego ani porady prawnej.



Numer ksiegi: [numer ukryty] - raport totalny (generowany: fakty deterministyczne, proza walidowana)



