EKW

Lokal mieszkalny — ksiega lokalowa

Lokal mieszkalny w wojewddztwie pomorskim z dwiema hipotekami, stuzebnoscig i
wpisem w toku — ocena ryzyka na poziomie ostrzegawczym.

[numer ukryty]

Lokal — odrebna wtasnos¢ 74,6 m? 20 kwietnia 2023 24 wrzesnia 2026

PO CO TEN RAPORT Do czego stuzy i na jakie pytania odpowiada

Kupujesz, wynajmujesz, negocjujesz ceng, porzadkujesz sprawy spadkowe — albo po prostu chcesz wiedzie¢, na czym stoisz? O nieruchomosci najwigcej méwi jej
ksiega wieczysta, ale robi to jezykiem sadu i w uktadzie, ktorego nie czyta sie bez wprawy. Ten raport czyta ksiege za Ciebie — zanim podpiszesz umowe, wptacisz
zadatek albo zgodzisz sie na cene.

Co dostajesz: petna tresc ksiegi — wszystkie dziaty, razem z wpisami wykreslonymi, ktorych zwykty odpis ,,na dzi$” w ogéle nie pokazuje — przetozong na prosty
jezyk: kto jest wtascicielem i skad ma nieruchomosc, jakie dtugi sa na niej zabezpieczone dzis, a jakie juz sptacono, kto moze mie¢ do niej roszczenia, co sie dzieje z
ksiega w tej chwili oraz sygnaty ryzyka @/®/® z wyjasnieniem, co z nich wynika przed transakcja. Konkretnie — odpowiedzi na te pytania:

| ocena

Czy ta ksiega jest bezpieczna — co wymaga uwagi przed transakcjg? 01

| Nieruchomosé

Co doktadnie jest przedmiotem tej ksiegi? 02

| wtasnosé

Kto jest wtascicielem i co moze sam zrobic z nieruchomoscia? 03
Skad wtasciciel ma te nieruchomos$¢ — i czy to ,,czysta” podstawa? 04
Kto byt wtascicielem wczesniej i jak wtasnos$¢ przechodzita? 05

| Obciazenia i prawa zwigzane

Jakie dtugi sa dzi$ zabezpieczone na nieruchomosci? 06
Jakie dtugi juz sptacono — jaka jest historia kredytowa? 07
Czy kto$ ma do niej roszczenia lub prawa? 08
Z czym ta nieruchomo$c jest nierozerwalnie zwigzana? 09

| Ksiega dzié i jej historia

Czy cos sie dzieje z ksiega w tej chwili — czego jeszcze nie widaé? 10

Jak wygladato cate zycie tej ksiegi na jednej osi czasu? 11
| Kontekst

Jak ta ksiega wypada na tle innych ksigg w Polsce? 12

Czego ten raport nie powie — i skad pochodzi? 13

W kazdej sekcji fakty z ksiegi (tabele, kwoty, daty — cytowane wiernie ze zrodta) sg oddzielone od interpretaciji (,,co to oznacza” — ramki opisujace konsekwencje i
kontekst, bez porad).

01-0CENA  Czy ta ksiega jest bezpieczna?

Nieruchomosc obciazona jest dwiema hipotekami umownymi (od 30 lipca 2024 r. i od 28 sierpnia

OCENA STANU 2026 r.), ktore w razie zakupu przechodza na nabywce wraz z dtugiem, jaki zabezpieczaja.
WYMAGA UWAGI

Toczy sie juz wniosek o wykreslenie jednej z hipotek ztozony 26 maja 2026 r., a nieruchomo$¢ ma dwoch wspotwtascicieli i jest
obciazona stuzebnoscia drogi.




® Dwie aktualne hipoteki na taczng sume 1 314 530,50 PLN
Nieruchomos$¢ obcigzona jest dwiema czynnymi hipotekami umownymi na rzecz bankéw komercyjnych: 668 530,50 PLN na rzecz Banku A oraz 646 000,00 PLN na rzecz
Banku B, zabezpieczajacymi kredyty. Suma hipoteki wyznacza gorna granice zabezpieczenia, nie aktualne saldo zadtuzenia. Dodatkowo w ksiedze widnieje jedna
wykreslona wczesniej hipoteka na 609 540,00 PLN, co oznacza, ze zostata sptacona i usunieta.

® Stuzebnosé przejazdu i przechodu na rzecz Spotka A

Nieruchomo$¢ jest obciazona stuzebno$ciami gruntowymi przejazdu i przechodu, wpisanymi na podstawie wniosku z 9 pazdziernika 1954 r. (wpis z 22 listopada 1954 r.), a
na podstawie wniosku z 27 kwietnia 2001 r. wspétobcigzono takze nieruchomos$c wpisang w innej ksiedze (wpis z 30 kwietnia 2001 r.). Obcigzenie to przechodzi na
kazdego kolejnego nabywce nieruchomosci, wiec kupujacy musi znosié przejazd i przechdd oséb uprawnionych z tego tytutu. Beneficjentem wpisu jest Spotka A.

® Wspotwtasnosc w czesciach rownych (1/21 1/2)
Nieruchomo$¢ ma dwoch wspotwtascicieli, kazdy z udziatem 1/2. Rozporzadzenie cata nieruchomoscia wymaga zgody obu — jeden wspétwtasciciel nie moze samodzielnie
sprzedac ani obcigzyc¢ catosci. Wspotwtasciciele objeli udziaty w réznym czasie: jeden od 20 kwietnia 2023 r., drugi od 19 wrzeénia 2025 .

® Wzmianka o wniosku o wykreslenie hipoteki umownej z 26 maja 2026 r.

W ksiedze odnotowano wzmianke o niezatatwionym jeszcze wniosku dotyczacym wykreslenia hipoteki umownej. Wpis nie zostat rozpoznany, wiec stan dziatu z hipotekami
moze sie zmieni¢ po jego zakonczeniu. Do czasu rozpoznania wniosku ksiega nie odzwierciedla ostatecznego stanu prawnego w tym zakresie.

02 - DzZIAL1-0  Co to za nieruchomosé?

Rodzaj Lokal — odrebna wtasnos$c
Potozenie woj. pomorskie
Powierzchnia 74,6 m?

Przeznaczenie lokal mieszkalny

Co to oznacza. Ksiega dotyczy lokalu mieszkalnego o powierzchni 74,60 m? stanowigcego odrebng nieruchomos$é, potozonego w wojewddztwie pomorskim. Dla
takiego lokalu przystuguje odrebna ksiega wieczysta niezalezna od ksiegi gruntu, na ktérym stoi budynek. Brak w danych doktadnego adresu i numeru lokalu.

03 - DZIALII  Kto jest wtascicielem?

WEASCICIEL IDENTYFIKACJA (Z KW) UDZIAL WPISANY STATUS
Osoba A - 1/2 19.09.2025 AKTUALNY
Osoba B - 1/2 20.04.2023 AKTUALNY

Co to oznacza. Nieruchomos¢ ma dwoch wspétwtascicieli, kazdy z udziatem 1/2. Osoba B jest wtascicielem od 20 kwietnia 2023 r., a Osoba A dopiero od 19
wrzesnia 2025 r. Kazdy ze wspotwtascicieli moze samodzielnie rozporzadzac¢ swoim udziatem, ale zakup lub inna czynnos¢ dotyczaca catej nieruchomosci wymaga
zgody obu.

04 - PoDSTAWA  Skad wtasciciel ma te nieruchomosé?

DATA DOKUMENT - SPOSOB NABYCIA
23.02.2023 umowa ustanowienia odrebnej wtasnoséci lokalu i jego sprzedazy oraz o$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki - sprzedaz
14.01.2025 umowa darowizny - darowizna

Co to oznacza. Aktualny wtasciciel nabyt lokal najpierw w drodze sprzedazy (23 lutego 2023 r.), a nastepnie w drodze darowizny (14 stycznia 2025 r.). Ta ostatnia
podstawa nabycia, jako nieodptatna, niesie teoretyczny potencjat roszczen spadkowych i o zachowek wobec osoby, ktora otrzymata lokal w darowiznie.

05 - HISTORIA  Kto byt wtascicielem wczesniej?

Petny tancuch wtasnoséci od zatozenia ksiegi — wpisy wykreslone (przekreslone) nie sg widoczne w zwyktym odpisie.



OKRES WtASCICIELE UDZIALY

2623—-2625 Osoba C - Osoba D 1/2-1/2
od 2023 Osoba B 1/2
od 2025 Osoba A 1/2

Co to oznacza. Nieruchomos¢ ma dwoch wspdtwtascicieli, kazdy z udziatem 1/2. Udziat Osoby B pochodzi od 20 kwietnia 2023 r. i nie zmienit sie. Drugi udziat,
wczesniej wspdlnie nalezacy do Osoby C i Osoby D, od 19 wrzesnia 2025 r. w cato$ci przypada Osobie A.

06 - DzIAL IV Jakie dtugi sg dzi$ zabezpieczone na nieruchomosci?

HIPOTEKA UMOWNA czvnnA 668 530,50 zt
WIERZYCIEL UMOWA Z WPISANA

Bank A 28.05.2024  30.07.2024

HIPOTEKA UMOWNA czynnA 646 000,00 zt
WIERZYCIEL UMOWA Z WPISANA

Bank B 09.02.2026  28.08.2026

Co to oznacza. Nieruchomos¢ obcigzona jest dwiema czynnymi hipotekami na tagczng sume 1 314 530,50 PLN, zabezpieczajagcymi kredyty wobec dwdch bankéw
komercyjnych. Sumy hipotek nie odpowiadajg aktualnemu zadtuzeniu, ktore jest zwykle nizsze i nie wynika z ksiegi. Sprzedaz nieruchomosci bez sptaty tych
kredytéw i wykreslenia hipotek oznaczataby dla nabywcy odpowiedzialno$¢ z nieruchomosci za cudzy dtug. W toku jest juz wniosek o wykreslenie jednej z hipotek
umownych, ztozony 26 maja 2026 r., cho¢ z danych nie wynika, ktérej z dwdch wpisanych hipotek dotyczy.

07 - DZIAL IV — HISTORIA  Jakie dtugi juz sptacono?

HIPOTEKA UMOWNA WYKRESLONA 609 540,00 zt
WIERZYCIEL ~ UMOWA Z WPISANA WYKRESLONA
Bank B 21.02.2023 20.04.2023 03.10.2024

Co to oznacza. Hipoteka umowna na rzecz banku, zabezpieczajgca kredyt zaciggniety w lutym 2023 r., zostata wykreslona z ksiegi 3 pazdziernika 2024 r. na
podstawie zgody wierzyciela, co oznacza, ze dtug zostat rozliczony polubownie. Od 26 maja 2026 r. w dziale toczy sie jednak kolejny wniosek o wykreslenie
hipoteki umownej — mimo ze wpis wyglada juz na usuniety, sprawa formalnie nie jest zamknieta.

08 - DzIAL III  Czy kto$ ma roszczenia lub prawa do tej nieruchomosci?

INNY WPIS AKTUALNE

StUZEBNOSCI GRUNTOWE PRZEJAZDU I PRZECHODU NA PODSTAWIE WNIOSKU Z DNIA 9 PAZDZIERNIKA 1954R. [...] WPISANO DNIA 22 LISTOPADA 1954. NA PODSTAWIE
WNIOSKU Z DNIA 27 KWIETNIA 2001R. [...] WSPOLOBCIAZONO NIERUCHOMOSC WPISANA W [...] DNIA 30 KWIETNIA 2001

stuzebnos$¢ drogi

Na rzecz: Spotka A
20.04.2023

Co to oznacza. Nieruchomos¢ jest obcigzona stuzebnosciami gruntowymi przejazdu i przechodu na rzecz Spotki A, wpisanymi w 1954 r. Osoby uprawnione z tego
tytutu moga przejezdzac lub przechodzi¢ przez te nieruchomosc, co ogranicza petne, wytaczne korzystanie z niej przez wtasciciela. Obcigzenie zostato rozszerzone
w 2001 r. na inng, wspétobcigzong nieruchomosc i pozostaje aktualne.




09 - DZIAL I-SP Z czym ta nieruchomos¢ jest zwigzana?

aktualne UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE IITI INNEJ KSIEGI WIECZYSTEJ — NIEODPEATNE I

NIEOGRANICZONE W CZASIE PRAWO PRZECHODU I PRZEJAZDU DO DROGI PUBLICZNEJ PRZEZ DZIALKE, [...] OBSZARU 0,4430 HA
OBJETA KSIEGA WIECZYSTA KW [...] NA RZECZ KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA DZIALKI [...] OBSZARU 0,0915 HA I [...] OBSZARU
0,0975 HA, OBJETYCH NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA - udziat 746/9698 - KW [numer ukryty]

Co to oznacza. Nieruchomosci opisanym w tej ksiedze przystuguje nieodptatne i nieograniczone w czasie prawo przechodu i przejazdu do drogi publicznej przez
sasiednig dziatke, ujawnione w dziale III innej ksiegi wieczystej. Wtasciciele lokali objetych tg ksiega moga wiec korzystac z tego przejazdu jako uprawnieni, a nie
jako obcigzeni. Prawo to obowigzuje od 20 kwietnia 2023 r. i jest przypisane do udziatu 746/9698 w nieruchomosci wspolne;j.

10 - WZMIANKI ~ Czy co$ sie dzieje z ksiega w tej chwili?

WNIOSEK W TOKU — Dziat IV NIEROZPOZNANY

WYKRESLENIE HIPOTEKI UMOWNEJ - —, zamieszczony 26.05.2026.

Historia rozpoznanych wnioskéw z czasami oczekiwania w tym sadzie:

DZIAL CZEGO DOTYCZYtL ZAMIESZCZONY ROZPOZNANY CZAS

v WPIS HIPOTEKI UMOWNEJ 28.05.2024 30.07.2024 63 dni

v WYKRESLENIE HIPOTEKI UMOWNEJ 21.06.2024 03.10.2024 104 dni

I _ 14.01.2025 19.09.2025 248 dni

I WPIS WEASNOSCI / WSPOEWEASNOSCI 15.01.2025 19.09.2025 247 dni

v WPIS HIPOTEKI UMOWNEJ WRAZ Z WPISEM ROSZCZENIA O PRZENIESIENIE HIPOTEKI NA OPROZNIONE MIEJSCE 17.02.2026 28.08.2026 192 dni
HIPOTECZNE

Co to oznacza. W dziale IV wcigz widnieje wpis dotyczacy hipoteki umownej, cho¢ ztozono wniosek o jej wykreslenie (zamieszczony 26 maja 2026 r.,
nierozpoznany). Do czasu jego rozpoznania rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych jest w tym zakresie wytaczona — nabywca nie moze zastaniac sie
nieznajomoscia tej zmiany. Oznacza to, ze hipoteka formalnie nadal obcigza nieruchomosé, mimo ze proces jej usuniecia jest w toku.

11- 05 czAsU  Jak wygladato cate zycie tej ksiegi?

@ wtasnos¢ O kredyt /obciazenie @ sptata/domkniecie @ ostrzezenie

2023
Zakup lokalu na wspétwtasnosé w czesciach réwnych

20 kwietnia 2023 r. na podstawie umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i jego sprzedazy z 23 lutego 2023 r. Osoba C i Osoba D nabyty nieruchomo$¢, kazda w
udziale 1/2. Tego samego aktu notarialnego dotyczyto o$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki.

2023
Wpis wtasnosci na rzecz Osoby B w udziale 1/2
20 kwietnia 2023 r. odnotowano, ze Osoba B jest wtascicielem 1/2 udziatu w nieruchomosci. Pozostaty udziat nalezy do innej osoby lub podmiotu.

2023

Hipoteka umowna na 609 540,00 PLN na rzecz Banku B

20 kwietnia 2023 r. wpisano hipoteke umownag w wysokosci 609 540,00 PLN zabezpieczajaca kredyt na rzecz Banku B, banku komercyjnego. Do 3 pazdziernika 2024 r.
wpis figurowat w ksiedze jako zabezpieczenie tego kredytu. Nabywca nieruchomosci musi liczy¢ sie z tym, ze wierzytelno$¢ banku zabezpieczona jest na samej
nieruchomosci.

2023
Wpis stuzebnosci gruntowej przejazdu i przechodu

W ksiedze wpisano stuzebnosci gruntowe przejazdu i przechodu na podstawie wniosku z 9 pazdziernika 1954 r., a wpisu dokonano 22 listopada 1954 r. Na podstawie
whniosku z 27 kwietnia 2001 r. wspdétobciazono tg stuzebnoscig réwniez inng nieruchomosé, co wpisano 30 kwietnia 2001 r. Dla nabywcy oznacza to, ze nieruchomosé jest
trwale obciagzona prawem przejazdu i przechodu na rzecz uprawnionego podmiotu.



2024
Whis hipoteki umownej na 668 530,50 PLN na rzecz banku

30 lipca 2024 r. ustanowiono hipoteke umowng zabezpieczajaca kredyt na kwote 668 530,50 PLN na rzecz Banku A. Nieruchomo$c¢ obcigzona jest zabezpieczeniem
sptaty tego kredytu, co oznacza, ze bank moze dochodzi¢ naleznoéci z tej nieruchomosci niezaleznie od tego, kto jest jej wtascicielem.

2024

Wykreslenie hipoteki na rzecz Banku B

3 pazdziernika 2024 r. wykre$lono z ksiegi wieczystej hipoteke ustanowiong 20 kwietnia 2023 r. na kwote 609 540,00 PLN na rzecz Banku B. Zobowigzanie
zabezpieczone tg hipoteka zostato sptacone, a nieruchomo$¢ nie jest juz nig obciazona.

2025
Nabycie udziatu w nieruchomosci na podstawie darowizny
14 stycznia 2025 r. na podstawie umowy darowizny (akt notarialny) Osoba A nabyta udziat 1/2 w nieruchomosci. Osoba A figuruje w ksiedze jako wtasciciel tego udziatu.

2026

Whiosek o wykreslenie hipoteki umownej — wpis w toku

W ksiedze ztozono wniosek o wykreslenie hipoteki umownej, a jego rozpatrywanie nie zostato jeszcze zakonczone. Do czasu wpisu wykreslenia hipoteka formalnie nadal
figuruje w ksiedze.

2026

Hipoteka umowna na 646 000 PLN na rzecz Banku B

W ksiedze wpisano hipoteke umowna zabezpieczajaca wierzytelno$¢ w wysokosci 646 000 PLN na rzecz Banku B, wynikajaca z kredytu. Zabezpieczenie to obcigza
nieruchomos¢ i przechodzi na nabywce wraz z jej zakupem, dopdki wpis nie zostanie wykreslony.

Co to oznacza. 20 kwietnia 2023 r. zmiana wtasciciela odbyta sie jednoczesnie z wpisem hipoteki na rzecz banku B i innym wpisem w Dziale III — nowa wtasnos$¢

weszta do ksiegi juz obcigzona. Rok pdzniej, 30 lipca 2024 r., wpisano hipoteke banku A, a 3 pazdziernika 2024 r. jedng z hipotek wykreslono. Po kolejnej zmianie

wtasciciela 19 wrzesnia 2025 r. w ksiedze pojawita sie nowa hipoteka banku B (28 sierpnia 2026 r.), a wczesniej, 26 maja 2026 r., ztozono wniosek o wykreslenie

hipoteki umownej, ktéry czeka na rozpoznanie.

12

- STATYSTYKA  Jak ta ksiega wypada na tle innych?

Kontekst policzony na petnym zbiorze ksigg wieczystych w Polsce — tego nie ma w zadnym odpisie.

CECHA TEJ KSIEGI GMINA [NAZWA UKRYTA] POLSKA
ksiega typu ,,lokal — odrebna wtasnos¢” 37,1% ksiag 27,2% ksiag
aktywna hipoteka 36,2% ksiag 16,9% ksiag
wniosek w toku (nierozpoznana wzmianka) 12,6% ksiag 6,0% ksiag

Co to oznacza. Ta ksiega dotyczy lokalu stanowiacego odrebng wtasnos¢ — w tej gminie takie ksiegi sg czestsze niz w skali kraju (37,1% wobec 27,2%). Aktywna

hipoteka wystepuje tu rowniez czesciej niz przecietnie w Polsce (36,2% wobec 16,9%), podobnie jak wnioski w toku, czyli nierozpoznane wzmianki (12,6% wobec

6,0%). Wyzsze wskazniki w tej gminie nie zmieniajg oceny konkretnych wpiséw tej ksiegi — pozostajg one opisane w pozostatych sekcjach raportu.

13 -

GRANICE Czego ten raport nie powie — i skad pochodzi

Warto$¢ rynkowa i cena — ksiega opisuje stan prawny, nie warto$¢; wycena to osobna analiza.

Realne saldo kredytu — ksiega podaje sume hipoteki (limit odpowiedzialnosci), nie biezace zadtuzenie; to zna wytacznie wierzyciel.
Stan techniczny, zadtuzenie czynszowe, media, najem niewpisany do ksiegi — nie podlegaja wpisowi do KW.

Plan miejscowy, pozwolenia, sprawy administracyjne — poza trescig ksiegi wieczystej.

Skutek wniosku w toku — wzmianka sygnalizuje zmiane, ktérej tresci nie zna nikt poza sagdem do chwili wpisu.

Aktualnos$¢ — raport odzwierciedla stan ksiegi na dzien pobrania jej tresci; wpisy dokonane pdzniej nie sg objete.

Zakres danych petna tre$c ksiegi wieczystej — wszystkie dziaty, tgcznie z wpisami wykreslonymi

Treséc ksiegi z dnia 20 wrzesnia 2026

Statystyki obliczone na petnym zbiorze ksigg wieczystych (baza ekw.plus)

Metoda fakty ekstrahowane automatycznie i cytowane wiernie; warstwa ,,co to oznacza” jest interpretacjg informacyjng — opisuje

konsekwencje i kontekst, nie zawiera ocen ani porad



EKW+ - Raport o ksiedze wieczystej
Raport informacyjny opracowany na podstawie tresci ksiegi wieczystej. Stan na dzien pobrania danych. Nie stanowi odpisu z sadu, dokumentu urzedowego ani porady prawnej.

Numer ksiegi: [numer ukryty] - raport totalny (generowany: fakty deterministyczne, proza walidowana)



